附件1
浏阳市主城区基准地价
一、基准地价内涵

表1-1  浏阳市主城区国有建设用地基准地价内涵表
	级 别
	土地权利
	商服
	住宅
	工矿仓储
	公服一类
	公服二类
	开发程度
	估价
期日

	
	
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	
	

	Ⅰ级
	出让土地使用权
	40
	2.8 
	70
	2.8 
	50
	1
	50
	1.8
	50
	1
	五通一平
	2021.7.1

	Ⅱ级
	出让土地使用权
	40
	2.5 
	70
	2.5 
	50
	1
	50
	1.8
	50
	1
	五通一平
	2021.7.1

	Ⅲ级
	出让土地使用权
	40
	2.2 
	70
	2.2 
	50
	1
	50
	1.6
	50
	1
	五通一平
	2021.7.1

	Ⅳ级
	出让土地使用权
	40
	2.0 
	70
	2.0 
	50
	1
	50
	1.6
	50
	1
	五通一平
	2021.7.1

	Ⅴ级
	出让土地使用权
	40
	1.8 
	70
	1.8 
	50
	1
	50
	1.6
	50
	1
	五通一平
	2021.7.1


表1-2  浏阳市主城区农村集体建设用地基准地价内涵表

	用途
	土地权利
	使用年期
	容积率
	开发程度
	估价期日

	商服用地
	出让土地使用权
	40年
	1
	四通一平
	2021.7.1

	住宅用地
	出让土地使用权
	70年
	1
	四通一平
	2021.7.1

	工矿仓储用地
	出让土地使用权
	50年
	/
	四通一平
	2021.7.1

	公服一类用地
	出让土地使用权
	50年
	1
	四通一平
	2021.7.1

	公服二类用地
	出让土地使用权
	50年
	1
	四通一平
	2021.7.1


二、级别范围

表1-3  浏阳市主城区国有建设用地土地定级结果表

	级别
	范围描述

	Ⅰ级
	区域Ⅰ：劳动中路—劳动南路—浏阳河沿岸—金沙中路—车站西路—车站中路—劳动中路

区域Ⅱ：大围山路—李畋路—白沙路—秋收路—翠园路—复兴路—菊花石路—长兴湖沿岸—大围山路

	Ⅱ级
	区域Ⅰ：大围山路—学府路—李畋路—水佳路—锦程大道—浏阳河路—白沙路—浏阳河沿岸—规划地块线—支路—西湖山路—淮州西街—马鞍山路—金沙南路—石霜路—北正北路—礼花路—花炮大道—集里路—龚家桥路—南泥湾路—道吾山路—胡家路—菊花石西路—博德路—大围山路（Ⅰ级区域除外）
区域Ⅱ：浏阳河沿岸—天马路—浏青公路—斑竹路—浏阳河沿岸

	Ⅲ级
	区域Ⅰ：开元大道—东南环线—浏阳河沿岸—浏阳河路—锦程大道—水佳路—大围山路—博德路—菊花石路—胡家路—道吾山路—南泥湾路—龚家桥路—集里路—花炮大道—北正北路—石霜路—金沙北路—马鞍山路—淮洲西街—集里路—金沙北路—南泥湾路—花炮大道—支路—曲香路—大围山路—南泥湾路—开元大道

区域Ⅱ：天马路——浏青公路—斑竹路—规划地块线—荷莲路—规划地块线—评估范围边界—浏阳河沿岸—天马路

	Ⅳ级
	区域Ⅰ：金口路—浏东公路—开元大道—南泥湾路—金口路

区域Ⅱ：南泥湾路—大围山路—曲香路—支路—花炮大道—南泥湾路—集里路—淮洲西街—西湖路—规划地块线—浏阳河沿岸—浏阳河路—支路—西南环线—枫树路—汽车城路—市场西路—G319—西北环线—南泥湾路

区域Ⅲ：浏大公路—板冲动路—评估范围边界—G319—南接线—长浏高速—浏阳河沿岸—规划地块线—荷莲路—规划地块线—浏大公路

区域Ⅳ（浏阳北站）：南泥湾路—大浏高速—规划支路—南泥湾路

区域Ⅴ：浏阳河沿岸地块（浏阳河六桥以东—东南环线以南）

	Ⅴ级
	在基准地价更新范围内，除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级区以外的区域


表1-4  浏阳市主城区农村集体建设用地土地定级结果表

	乡镇等别
	街道名称
	土地级别
	级别范围描述

	主城区
	关口街道
	一级
	金口村、金桥村、长兴社区、水佳社区、占家社区

	
	
	二级
	和田村、溪江村、道源湖村、杨溪湖村、升平村

	
	
	三级
	金湖村、炭棚村

	
	集里街道
	一级
	神仙坳社区、集里桥社区、龚家桥社区、禧和社区、百宜社区、北城村

	
	
	二级
	太平桥村、锦美村、道吾村、西湖村

	
	
	三级
	合盛村、星镇村、唐家园村、 宏源村

	
	荷花街道
	一级
	唐洲社区、南市社区

	
	
	二级
	荷花园社区、东环村、杨家弄村、西环村、牛石岭村、浏河村

	
	
	三级
	建新村、南环村、嗣同村


三、基准地价评估结果

表1-5  浏阳市主城区国有建设用地基准地价表
	级别
	商服
	住宅
	工矿仓储
	公服一类
	公服二类

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩

	Ⅰ
	3750
	250
	3200
	213
	910
	61
	1965
	131
	920
	61

	Ⅱ
	2965
	198
	2565
	171
	720
	48
	1580
	105
	755
	50

	Ⅲ
	2280
	152
	2050
	137
	590
	39
	1240
	83
	620
	41

	Ⅳ
	1775
	118
	1630
	109
	485
	32
	1120
	75
	510
	34

	Ⅴ
	1330
	89
	1300
	87
	420
	28
	1010
	67
	440
	29


表1-6  浏阳市主城区商服用地路线价表

单位：元/平方米
	编号
	路段名
	起点
	终点
	所在级别
	基准地价
	路线价

	1
	车站路-Ⅰ
	金沙路
	劳动路
	Ⅰ
	3750
	5286

	2
	圭斋路-Ⅰ
	金沙路
	劳动路
	Ⅰ
	3750
	5263

	3
	人民路-Ⅰ
	金沙路
	劳动路
	Ⅰ
	3750
	5296

	4
	浏阳河路-Ⅰ
	金沙路
	劳动路
	Ⅰ
	3750
	5325

	5
	指东路
	金沙路
	劳动路
	Ⅰ
	3750
	5384

	6
	金沙路-Ⅰ
	车站路
	浏阳河路
	Ⅰ
	3750
	5162

	7
	北正路-Ⅰ
	车站路
	浏阳河路
	Ⅰ
	3750
	5044

	8
	劳动路-Ⅰ
	车站路
	浏阳河路
	Ⅰ
	3750
	5212

	9
	解放路
	全段
	Ⅰ
	3750
	5024

	10
	嗣同路
	全段
	Ⅰ
	3750
	5075

	11
	朝阳路
	全段
	Ⅰ
	3750
	5000

	12
	指背冲路
	车站路
	圭斋路
	Ⅰ
	3750
	5044

	13
	新文路
	全段
	Ⅰ
	3750
	5062

	14
	李畋路-Ⅰ
	大围山路
	白沙路
	Ⅰ
	3750
	4567

	15
	锦程大道
	复兴路
	李畋路
	Ⅰ
	3750
	4647

	16
	菊花石路-Ⅰ
	复兴路
	锦程大道
	Ⅰ
	3750
	4545

	17
	泰安路-Ⅰ
	锦程大道
	翠园路
	Ⅰ
	3750
	4577

	18
	白沙路-Ⅰ
	复兴路
	李畋路
	Ⅰ
	3750
	4626

	19
	长岭路-Ⅰ
	复兴路
	秋收路
	Ⅰ
	3750
	4665

	20
	复兴路
	菊花石路
	翠园路
	Ⅰ
	3750
	4594

	21
	劳动路-Ⅱ
	花炮大道
	车站路
	Ⅱ
	2965
	3953

	22
	圭斋路-Ⅱ-1
	劳动路
	浏阳河路
	Ⅱ
	2965
	4106

	23
	圭斋路-Ⅱ-2
	金沙路
	西湖山路
	Ⅱ
	2965
	3991

	24
	石霜路-Ⅱ
	菊花石路
	金沙路
	Ⅱ
	2965
	3831

	25
	浏阳大道-Ⅱ
	菊花石路
	花炮大道
	Ⅱ
	2965
	4015

	26
	燎原路-Ⅱ
	菊花石路
	花炮大道
	Ⅱ
	2965
	3890

	27
	礼花路-Ⅱ
	龚家桥路
	北正北路
	Ⅱ
	2965
	4002

	28
	东沙路
	菊花石路
	花炮大道
	Ⅱ
	2965
	3783

	29
	新屋岭路
	石霜路
	浏阳大道
	Ⅱ
	2965
	3866

	30
	菊花石路-Ⅱ
	胡家路
	复兴路
	Ⅱ
	2965
	3685

	31
	大围山路-Ⅱ
	博德路
	水佳路
	Ⅱ
	2965
	3665

	32
	长岭路-Ⅱ-1
	花炮大道
	复兴路
	Ⅱ
	2965
	3983

	33
	长岭路-Ⅱ-2
	秋收路
	浏阳河路
	Ⅱ
	2965
	3932

	34
	华府路
	白沙路
	浏阳河路
	Ⅱ
	2965
	3957

	35
	翠园路
	劳动路
	白沙路
	Ⅱ
	2965
	3940

	36
	天马路
	荷花路
	将军路
	Ⅱ
	2965
	3899

	37
	白沙路
	集里路
	复兴路
	Ⅱ
	2965
	4058

	38
	花炮大道-Ⅱ
	集里路
	天马路
	Ⅱ
	2965
	4034

	39
	北正路-Ⅱ
	礼花路
	车站路
	Ⅱ
	2965
	3981

	40
	金沙路-Ⅱ
	马鞍山路
	车站路
	Ⅱ
	2965
	3950

	41
	将军路
	斑竹路
	浏阳河六桥
（南桥口）
	Ⅱ
	2965
	4022

	42
	人民路-Ⅱ
	金沙路
	西湖山路
	Ⅱ
	2965
	3988

	43
	正东街
	全段
	Ⅱ
	2965
	4019

	44
	西湖山路
	方竹路
	浏阳河路
	Ⅱ
	2965
	3924

	45
	道吾山路
	胡家路
	复兴路
	Ⅱ
	2965
	3838

	46
	邮电路
	劳动路
	金沙路
	Ⅱ
	2965
	4047

	47
	浏阳河路-Ⅱ
	劳动路
	白沙路
	Ⅱ
	2965
	4004

	48
	指东路-Ⅱ
	劳动路
	华府路
	Ⅱ
	2965
	3974

	49
	黄泥湾路
	邮电路
	车站路
	Ⅱ
	2965
	4008

	50
	龚家桥路
	南泥湾路
	浏阳大道
	Ⅱ
	2965
	3744

	51
	金沙路-Ⅱ
	浏阳河桥
	天马路
	Ⅱ
	2965
	3823

	52
	浏阳大道-Ⅲ
	开元大道
	菊花石路
	Ⅲ
	2280
	2823

	53
	东沙路-Ⅲ
	西北环线
	菊花石路
	Ⅲ
	2280
	2717

	54
	大塘冲路
	全段
	Ⅲ
	2280
	2697

	55
	礼花路
	北正路
	金沙路
	Ⅲ
	2280
	2853

	56
	集里路
	花炮大道
	淮州西街
	Ⅲ
	2280
	2861

	57
	北正路-Ⅲ
	南泥湾路
	礼花路
	Ⅲ
	2280
	2814

	58
	金沙路-Ⅲ-1
	南泥湾路
	马鞍山路
	Ⅲ
	2280
	2959

	59
	金沙路-Ⅲ-2
	天马路
	荷莲路
	Ⅲ
	2280
	2804

	60
	花炮大道-Ⅳ
	南泥湾路
	汽车城路
	Ⅳ
	1775
	2228

	61
	金沙路-Ⅳ-1
	市场西路
	南泥湾路
	Ⅳ
	1775
	2158

	62
	金沙路-Ⅳ-2
	荷莲路
	南接线
	Ⅳ
	1775
	2100

	63
	荷花路
	荷莲路
	南接线
	Ⅳ
	1775
	2051

	64
	西北环线-Ⅳ
	金沙路
	南泥湾路
	Ⅳ
	1775
	1930

	65
	禧和路
	花炮大道
	汽车城路
	Ⅳ
	1775
	2091


备注：上述表格外其它主次干道的商服用地路线价按对应级别基准地价的115%计算其路线价。
标准深度：主干道为25米，次干道为20米，支路为15米。
表1-7  浏阳市主城区农村集体建设用地基准地价表
	街道名称
	土地
级别
	商服
	住宅
	工矿仓储
	公服一类
	公服二类

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩

	集里街道、
荷花街道、
关口街道
	集体Ⅰ级
	870
	58.00
	795
	53.00
	275
	18.33
	620
	41.33
	300
	20.00

	
	集体Ⅱ级
	770
	51.33
	675
	45.00
	255
	17.00
	545
	36.33
	265
	17.67

	
	集体Ⅲ级
	685
	45.67
	595
	39.67
	240
	16.00
	480
	32.00
	245
	16.33


备注：城镇规划建设用地范围内的集体建设用地按所在乡镇（街道）集体建设用地一级基准地价的115%确定。
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